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GENTRIFICACION EN EL CENTRO METROPOLITANO
DE MONTERREY 2010- 2020

OBJETIVO

Este estudio tiene como obijetivo identificar areas que podrian estar experimentando

gentrificacion o en proceso de gentrificarse, utilizando una tipologia basada en dos
factores: el rejuvenecimiento poblacional y el incremento en la calidad de vida. La
investigacion se centra en el Centro Metropolitano de Monterrey (CMM), donde los
planes actuales de regeneracion urbana y aumento de densidad habitacional han
impulsado un auge inmobiliario con la construccion de torres departamentales, lo que
sugiere un inicio de un proceso de gentrificacion, Este proceso se entiende como la
reduccion del regazo social y el incremento de jévenes adultos en comparacion con la
poblaciéon mayor. El estudio propone un método para medir la gentrificacién
combinando el indice de Rezago Social (IRS) de cada Area Geoestadistica Basica
(AGEB)con in indice de rejuvenecimiento basado en secciones electorales durante el
periodo 210- 2020 (Campos Sanchez, 2021).

1.- INTRODUCCION

Las ciudades estan en constante transformacion, y la gentrificacion es uno de los
fendbmenos sociales que surgen en este contexto. Este proceso implica el
desplazamiento de grupos sociales de bajos ingresos debido a dinamicas del mercado
inmobiliario y politicas publicas. Factores como la demanda de vivienda por familias
jévenes y el aumento de oferta para sectores de mayores ingresos, junto con politicas
de densificacion y reurbanizacién, juegan un papel crucial. La medicion de la
gentrificacién depende de la disponibilidad de datos a diferentes niveles geograficos,
lo que complica su analisis. Dado que no hay un consenso sobre cdmo medir este
fendmeno, se utilizan diversas aproximaciones, incluyendo indicadores como el
ingreso promedio por dormitorio, la educacion superior, y el hacinamiento. Ademas, la
falta de datos lleva a complementar las mediciones con informaciéon adicional,
orientando el estudio hacia temas especificos como el rejuvenecimiento, la
estudiantilizacion vy la turistificacion. La literatura revisada sugiere que no existe una
unica manera de abordar la gentrificacion y que los estudios empiricos replicables en

América Latina son escasos.

Tal como se indicd previamente, el objetivo de la investigacion es buscar identificar
areas gentrificadas o en proceso de gentrificacion en el Centro Metropolitano de
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Monterrey, donde el sector publico ha impulsado nuevos desarrollos inmobiliarios

verticales. Estas acciones, sin una adecuada planeacion urbana, elevan el valor de la
zona y atraen a jovenes o familias pequefias con alto poder adquisitivo, lo que puede
desplazar a los residentes actuales. Ademas, el estudio propone una metodologia
replicable para abordar la gentrificacion en otras ciudades. Para lograr su objetivo, se
combinan dos aspectos clave: la calidad de vida y el rejuvenecimiento poblacional.
Existen varias opciones metodolégicas, como la creacion de un indice de
gentrificacion mapeable, el uso de variables geo-referenciadas para tipificar el
espacio, o la combinacion de analisis estadistico con la superposicion de capas
tematicas. Ademas, esta metodologia identifica la gentrificacion en la zona de estudio
utilizando la superposicion de capas tematicas, imagenes de Google Earth, recorridos
de campo y fotografia aérea con drones (Campos Sanchez, 2021). Los datos
provienen de los censos de poblacion y vivienda del INEGI y del Instituto Nacional
Electoral (INE). Esta tipologia es replicable en otros estudios similares que busquen

mejorar la ciudad.

El contenido del articulo se desglosa en siete apartados enfocados en cumplir con el
objetivo mencionado: 1) Introduccién; 2) Marco tedrico; 3) Estudio de caso; 4)

Metodologia; 5) Resultados; 6) Discusion; y 7) Conclusion.

2.-MARCO TEORICO

Evolucion, mutaciéon y adaptaciones del concepto de gentrificacion

El término “gentrificacion” hace referencia al interés de los desarrolladores
inmobiliarios por atraer a personas con mayor capacidad de pagar rentas elevadas,
como los profesionistas, lo que frecuentemente resulta en el desplazamiento de los
habitantes con menores recursos econdmicos. En 1964, la socidloga Ruth Glass!
utilizo el termino para describir un proceso urbano con cuatro caracteristicas: la

rehabilitacion de areas precarias, transicion de vivienda en renta a vivienda en

1 Ruth, Glass (1964) Definicion del término gentrificacion en su trabajo sobre los cambios sociales y
econdmicos en los barrios de Londres.
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propiedad, incremento en el precio de la propiedad y desplazamiento de los grupos

de bajo ingreso por personas de clase media alta (Ruth, Glass,1964).

El uso del término ha sido adaptado y utilizado de diferentes maneras en distintas
partes del mundo, incluyendo Francia, donde se le conocié como “aburguesamiento”,
“aristocratizacion” o “elitizacién residencial”. A medida que el concepto ha
evolucionado, se ha ampliado para abarcar no solamente a la remodelacién de areas
céntricas por las clases adineradas, sino también fendbmenos como la reurbanizacion,
la estetizacion de areas urbanas, la llegada de la clase creativa, la conversion de
zonas comerciales para grupos de alto ingreso, la turistificacion, la supergentrificacion,
la estudiantilizacion y el rejuvenecimiento urbano. Todas estas variantes y términos
comparten un denominador comun: una transformacién cultural y socioeconémica de

las areas urbanas, generalmente inducida o dominada por el capital privado.

La gentrificacion puede surgir a partir de iniciativas gubernamentales basadas en una
ideologia particular, o bien, a través del capital privado. La adopcion del neoliberalismo
ha tenido como consecuencia la aparicion de casos notables de gentrificacion en
Estados Unidos, como el caso Kelo vs City of New London, que fue llevado a la corte

suprema.?

Todas las acciones de gentrificacion comparten un denominador comun: el beneficio
del capital privado presentado como modernidad y bien comun. Estas acciones
desplazan a los residentes originales y presentan los proyectos inmobiliarios como
innovadores y revitalizadores del area central de la ciudad. Segun esta narrativa, la
sociedad debe a estos inversionistas y administradores publicos por sus supuestos
esfuerzos en pro del bienestar general. Aquellos que se oponen o resisten estas
iniciativas son frecuentemente etiquetados como retrogrados e irresponsables, por

oponerse al supuesto progreso social.

Se subraya la importancia de estudiar la gentrificacion, dada su presencia en diversas
ciudades y la complejidad de su evolucion, que varia segun contextos sociales y

2 Caso Kelo vs City of New London (2005), la Corte Suprema de EE.UU. permitié que el gobierno
expropiara propiedades privadas para un desarrollo econémico.
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resistencias locales. El estudio no aborda la gentrificacién desde la perspectiva de
especulacion y lucro inmobiliario, sino que se centra en el caso del Centro
Metropolitano de Monterrey (CMM), donde se observa un doble proceso de
rejuvenecimiento y mejora en la calidad de vida. El rejuvenecimiento se identifica como
un componente relevante asociado a la gentrificacion, mientras que la calidad de vida

abarca aspectos de movilidad social y habitabilidad.

Aunque el estudio no explora en profundidad los mecanismos de inicio de la
gentrificacién ni las estrategias de marketing politico y social relacionadas, no se debe
considerar como una simplificacion del fenémeno, ya que la tipificacion de areas
gentrificadas refleja una comprensién técnica de los procesos que conllevan a la

modernizacién y el progreso social.

3.- ESTUDIO DE CASO

El caso de estudio comprende al Centro Metropolitano de Monterrey (CMM). A través
del Censo de poblacion y vivienda del afio 2010 se expone que el numero de viviendas
abandonadas en esta zona comprende de 5,304 de un total de 17,078 que se
encuentran en la zona. Esto tiene como consecuencia el deterioro del espacio urbano
y la estructura existente, asi como la creacion de focos de inseguridad, que implican

en las personas a no querer vivir en la zona.

El plan de desarrollo urbano 2013- 2025 ha sufrido modificaciones por parte de las
dependencias gubernamentales con el propdsito de generar inversién inmobiliaria del
CMM. Los predios ubicados en Zonas en Desarrollo Orientado al Transporte son el

punto de interés principal debido a dos puntos:

1.- Incremento de densidad habitacional a 150 viviendas por hectareas en lotes de
mayor a 1000 m2 de superficie las cuales se ubican en los siguientes lugares: al norte
de Av. Coldn, al oriente de Av. Félix U. Gémez, al sur de Av. Constitucion y al poniente

Av. Gonzalitos y Av. Revolucion.

.
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2.- Una minimizacion del 50% en numero de cajones de estacionamiento referente a «

permisos de construccion, para los predios localizados en una limitacién de 500 m en

doble sentido de la Linea del Metro y la Eco Via.

En el sector del Centro Metropolitano de Monterrey (CMM), se pueden encontrar
ejemplos recientes de nuevos desarrollos inmobiliarios impulsados por el plan
gubernamental de densificacion urbana. Entre ellos se destacan: Kyo Constella, con

169 departamentos; Historicah, con 150 departamentos, ubicado cerca de la Alameda

de Monterrey, El Semillero, con 240 departamentos en Avenida Hidalgo; y Torres

Obispado en Av. Constitucion.

. £ » fi A
.
ARl fegig Conzile,

A Félix 11, Gomes

Figura 1. Centro Metropolitano de Monterrey (CMM). Fuente: Elaboracion de los
autores con ArcGis 10.5 y Google Earth Pro.

4.- METODOLOGIA

El articulo utiliza una metodologia cuantitativa apoyada en el programa ArcGIS 10.5
para recalcular en indice de Rezago Social (IRS) mediante el anélisis de componentes
principales, empleando datos del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de
Desarrollo Social (CONEVAL). La investigacion abarca el periodo 2010- 2020 y
considera indicadores como: educacion, acceso a servicios de salud, calidad y
espacio en la vivienda, servicios basicos de vivienda y activos del hogar. Esto permite
una comparacion longitudinal para evaluar la mejora, el regazo o la decadencia en el
nivel socioeconémico de cada Area Geoestadistica Basica (AGEB) en la zona de
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estudio. El analisis de esta evolucion en la calidad de vida se enfoca en los individuos

residentes y utiliza variables sociales y demograficas relacionadas con el consumo
para representar el concepto de gentrificacion, como se ha aplicado en estudios

empiricos recientes.

A continuacion, se desarrolla un indice de rejuvenecimiento a nivel de secciones
electorales para el periodo 2010- 2020, utilizando datos del INE. Este indice se basa
en el indice Potencial de Dependencia (ISP), que compara la cantidad de jévenes
adultos, con la cantidad de adultos mayores. El ISP mide la proporcion del grupo de
24 a 35 afnos por cada 100 personas de 60 afios o0 mas, donde un valor mas alto del
ISP indica una mayor concentracion de jovenes en la seccion electoral en relacién con
los adultos mayores. A pesar de que la investigacion comenzo antes de la publicacion
de los resultados del censo 2020, se mantiene esta opcion por su utilidad en estudios

intercensales.

Ambos, el regazo social (IRS2010- IRS2020) y el rejuvenecimiento (ISP210- ISP2020)
se combinan para analizar el avance de la gentrificacidon en el area en anos censales
sucesivos. A partir de esta combinacion, se desarrolla una tipologia que clasifica
distintos grados de gentrificacion sin implicar una relacién directa de causa y efecto.
Ademas, se recoge informacion cualitativa y cuantitativa sobre el entorno urbano de
las zonas estudiadas, enfocandose en la oferta de vivienda vertical, la presencia de
poblacion estudiantil y la ubicacion de nuevos desarrollos inmobiliarios. Esta
informacion se obtiene mediante: Google Earth Pro, recorridos en automovil y

fotografia aérea con dron (Campos Sanchez, 2021).

Este entrelace de rezago social y rejuvenecimiento permite definir la gentrificacién en
esta investigacion, resultado en una clasificacion de las areas en cuatro tipos
diferentes de procesos de gentrificacion, ilustrados con fotografias aéreas tomadas

con dron en cada zona.
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a) Evolucion de la calidad de vida (IRS), 2010-2020
IRS 2020

IRS ESTRATO
2010

I:l Empeora

b) Evolucion de la proporcion de jévenes respecto a los adultos mayores (ISP), 2010-
2020

IPS 2020

IPS 2010 | ESTRATO | MA A M B MB

MA

A [ Rejuvenece

|:|Estable
|:|Envejece

M

B

MB

Figura 2. Clasificacion de zonas por evolucion del rezago social (IRS) y los grupos
de edad (ISP), 2010-2020. Fuente: Elaboracion de los autores (Campos Sanchez,
2021).
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Figura 3 Clasificacion No-Espacial de la Gentrificacion (Rezago Social y

Rejuvenecimiento). Fuente: Elaboracién de los autores (Campos Sanchez, 2021).

5.- RESULTADOS

El resultado general de esta seccion es una tipologia que surge al combinar areas que
experimentan un rejuvenecimiento con aquellos que muestran mejoras en la calidad
de vida. Esta combinacién se logra, primero, a través de una tipologia basada en el
indice de rezago social a lo largo del tiempo y, segundo, mediante otra tipologia que
evalua la proporcién de jévenes respecto a adultos mayores en las zonas del CMM.
Al cruzar ambas herramientas, se obtiene una clasificacion de areas en el estudio de

caso. Ademas, la comparacion longitudinal del rezago social durante el periodo 2010-
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2020 permite identificar las areas donde la calidad de vida mejora, empeora o

permanece estable. A continuacion, se detallan los resultados del caso.

El indice de Rezago Social (IRS) en el Centro Metropolitano de Monterrey (CMM)
abarca 44 Areas Geoestadisticas Basicas (AGEBs). Utilizando el método de
discontinuidades naturales para la estratificacion, se clasifican en cinco categorias:
Muy Alto (MA), Alto (A), Medio (M), Bajo (B), y Muy Bajo (MB). En 2010, la distribucion
fue: MA(9), A (11), M (10), B (10) y MB (4). Para 2020, la estratificacion cambié a: MA
(9), A(5), M (13), B (7) y MB (10). Para los anos 2010 y 2020 arroja la siguiente
clasificacion de zonas: Mejora: Baja de estrato (+); Estable: se mantiene en el mismo
estrato (=); y Empeora: Sube de estrato (-). En la zona de analisis, 8 AGEBS Mejoran

(+), 17 son estables (=) y 19 Empeoran (-).

Estratificacion del IRS por afio (2010 y

2020)

14

12

10
2 8
g 6

4

z I 1

0

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo

Estratificacion

B Afo 2010 M Afo 2020

Figura 4.- Comparacion de la estratificacion del indice de Rezago Social (IRS) entre
los afios 2010 y 2020 para los 44 AGEBS analizados. Organizados en cinco
categorias: Muy Alto, Alto, Medio, Bajo y Muy Bajo. Se observa que, aunque los
AGEBS con un IRS Muy Alto permanecen constantes, hay una disminucion notable
en la categoria Alta, acompafada de un aumento en la categoria Muy Baja y Media.
Estos cambios reflejan dinamicas de mejoria 0 empeoramiento social dentro de las
areas estudiadas.
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Figura 4.- Comparacion entre niveles del indice de Sustentabilidad del Paisaje (ISP)
para 123 secciones electorales en 2010 y 2020, categorizados en cinco estratos: Muy
Alto, Alto, Medio, Bajo y Muy Bajo. Entre ambos afios, se nota una disminucion en las
secciones con ISP Muy Alto y Alto, mientras que las categorias Baja y Muy Baja
muestran un incremento. Esto sugiere un deterioro general en la sustentabilidad del

paisaje, reflejando areas que envejecen o pierden capacidad ecoldgica.

Cuadrante uno 1. Gentrificados

El incremento en la calidad de vida, reflejado en la disminucion del rezago social, junto
con el aumento del indice de Rejuvenecimiento (ISP), se caracteriza por la mejora en
los indicadores sociales y un aumento significativo de jovenes adultos en comparacion
con adultos mayores. ElI Cuadrante | ejemplifica estas caracteristicas, ilustradas

mediante imagenes obtenidas con vuelos de dron. Dos ejemplos destacados son:

a) La interseccion de Av. Calzada Madero y Av. Insurgentes, donde actualmente se
encuentra en construccion el desarrollo de usos mixtos AMO-living, ubicado cerca del

Campus de Medicina de la Universidad Autdbnoma de Nuevo Leodn.

.
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b) Zona de Barrio Antiguo, donde se estan desarrollando los complejos Torre

Macroplaza y Via Zbcalo. A pesar de la resistencia vecinal, estas construcciones ya

estan alterando el espacio de la zona, incluso antes de su finalizacion.

Cuadrante 2.- En proceso de gentrificacién por rejuvenecimiento

No Incrementa la calidad de vida (Rezago Social) e Incrementa el indice de
Rejuvenecimiento (ISP). Este escenario se caracteriza por un aumento en la
proporcion de jovenes en comparacion con los habitantes actuales, en zonas donde
los indicadores de rezago social no han mejorado. Este fendbmeno contribuye a la
segregacion socioecondmica de los residentes originales y amplia la brecha en la
renta de suelo, como lo describié Smith en 1979. Las areas documentadas mediante
fotografia se encuentran en la Calle Miguel Hidalgo y Costilla, en la interseccién con
Serafin Pefia, cerca de la explanada de la Iglesia de la Purisima. Actualmente, en esta
zona se han construido edificios de gran altura, como las torres 1 y 2 del complejo

Semillero Purisima.

Cuadrante 3.- En deterioro

No Incrementa la calidad de vida (No disminuye el rezago social) y No Incrementa el
indice de Rejuvenecimiento (ISP). La tendencia natural de estas areas es moverse
hacia el Cuadrante I, donde se observa un rejuvenecimiento acompafiado por una
disminucién en la calidad de vida, a menos que intervenciones inesperadas reubiquen
el area en los cuadrantes | o IV. En esta zona se ubica la Torre TOP Obispado sobre
la Av. Hidalgo, que parece estar recibiendo a sus primeros residentes. Ademas, se
encuentra en construccion la Torre RISE sobre la Av. Constitucidon, en un area con alto

potencial de gentrificacion.

Cuadrante 4.- En proceso de gentrificacién por mejora en calidad de vida

Incrementa la calidad de vida (disminuye el rezago social) y No Incrementa el indice
de Rejuvenecimiento (ISP). En estas areas se observa una mejora en la calidad de
vida, reflejada en la disminucion del rezago social entre 2010 y 2020, sin que se haya
producido un aumento en la proporcién de jovenes en relacion con los adultos
mayores. La tendencia natural de estas zonas es moverse hacia el Cuadrante |, donde
la mejora en la calidad de vida se acompafa de un rejuvenecimiento de la poblacién.

El levantamiento fotografico en esta area se llevo a cabo en la interseccion de Av.
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Washington y Av. Pino Suarez, una zona posiblemente influenciada por desarrollos «
como Historicah e Iconicah, asi como por la proximidad de universidades como la

Universidad Regiomontana.

6.- DISCUSIONES

La gentrificacion, como se ha discutido anteriormente, se refiere a los cambios
demograficos reflejados en la oferta y demanda de viviendas en el mercado. En
Estados Unidos, tales cambios demograficos resultaron en un incremento de 11
millones de personas en el grupo de edad de 25 a 30 afos entre 1965 y 1976.
Actualmente, este grupo etario enfrenta un cambio en los estilos de vida, marcado por
mas oportunidades laborales para las mujeres y una oferta de viviendas de menor
tamarno. En el presente estudio de caso, las torres de departamentos estan disefiadas

para ofrecer este tipo de viviendas, dirigidas a jovenes con ingresos medios y altos.

El creciente aumento de jovenes en areas urbanas, conocido como rejuvenecimiento,
ha recibido escaso analisis en cuanto a su impacto socioespacial. Este proceso se
manifiesta a medida que los adultos jovenes incrementan su participacion en la
poblacion de vecindarios cercanos a centros laborales. EI mercado inmobiliario, por
su parte, se enfoca en atraer a estos jévenes con alto poder adquisitivo, ofreciendo
departamentos tipo "loft" que satisfacen la demanda de viviendas pequenas. Esta
tendencia es evidente en el CMM, donde la oferta de vivienda se dirige a este grupo,

cuya presencia podria volverse dominante si se genera suficiente demanda.

El rejuvenecimiento crea una segregacion espacial entre dos principales grupos de
edad: los adultos jovenes (de 25 a 34 anos) y los adultos mayores (60 afios 0 mas).
Los jovenes suelen estar interesados en la educacion, actividades recreativas y la
formacion de una familia, o, por el contrario, en retrasar o evitar el matrimonio. La
mayoria de ellos busca ingresar por primera vez a los mercados de vivienda y empleo.
En contraste, los adultos mayores tienden a centrarse en politicas de seguridad social,
atencion médica, ocio y otras actividades relacionadas con el envejecimiento. Este
fendbmeno se observa principalmente en zonas centrales de alta densidad en los

Centros Metropolitanos.

GENTRIFICACION EN EL CENTRO METROPOLITANO DE MONTERREY  2010- 2020 |



GENTRIFICACION EN EL CENTRO METROPOLITANO
DE MONTERREY 2010- 2020

Otro factor que impulsa el incremento de jovenes en areas urbanas esta vinculado a

la proximidad de universidades o centros educativos. Las zonas residenciales
cercanas atraen a un numero significativo de jovenes adultos, lo que influye en la
configuracion y evolucion de los entornos urbanos. Este fenomeno, conocido como
"estudiantilizacién" o "studentification," se refiere a la concentracion de estudiantes en
vecindarios proximos a un campus, generando cambios tanto fisicos como
econdmicos en esos espacios. Un claro ejemplo de esto se observa en las
inmediaciones del campus de salud de la UANL, que incluye facultades como
Nutricion, Medicina, Psicologia y Veterinaria, asi como en las cercanias de la U-ERRE,

zonas descritas en el cuadrante V.

La presencia de jovenes adultos en los centros urbanos es un fendmeno evidente,
manifestado también en la oferta de los desarrolladores inmobiliarios en el centro
metropolitano de Monterrey. Es importante destacar que algunos complejos
residenciales emergentes no se encuentran dentro del cuadrante D.O.T., lo que

genera consecuencias en el trafico y la dindamica de las areas donde estan ubicados.

Esta investigacion define la gentrificacion como un proceso marcado por el aumento
de la calidad de vida en una zona y un crecimiento en la poblacion de jévenes adultos
(25-34 afos) en comparacion con los adultos mayores (60+). Este fendmeno surge
debido a la ocupacion del suelo por torres multifuncionales y residenciales de diversas
tipologias. Aunque la mejora en la calidad de vida y el rejuvenecimiento poblacional
no siempre coinciden en el mismo espacio, la gentrificacién se produce cuando ambos

factores convergen.

7.- CONCLUSIONES

Este articulo clasifica el suelo del centro de Monterrey teniendo en cuenta el rezago
social y el rejuvenecimiento de la poblacién. Esta clasificacion se complementa con la
geolocalizaciéon de desarrollos inmobiliarios de gran altura en la zona. El estudio
sugiere que la combinacién de la disminucion del rezago social, el rejuvenecimiento
poblacional y el crecimiento vertical facilita la gentrificacién del centro metropolitano

de Monterrey (CMM). Se destaca la importancia de que este proceso se desarrolle
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bajo politicas publicas que fomenten la cohesion social entre los residentes actuales

y los nuevos, y que se enfoquen en un esquema de emplazamiento alineado con las
principales lineas de transporte de la zona. Los resultados del estudio identifican areas
gentrificadas en lugares alejados de los sistemas de transporte colectivo, lo que
sugiere que, sin una adecuada planificacion, la movilidad en vehiculos motorizados
seguira siendo prioritaria en la region. Ademas, se subraya la necesidad de que la
llegada de nuevos residentes, especialmente millennials, se acompare de servicios y

equipamientos adecuados para su grupo de edad.

La investigacion proporciona una vision localizada de las zonas con caracteristicas de
gentrificacion en el CMM. Se identifican cuatro cuadrantes distintos en el proceso de
gentrificacion en el area de estudio. En el Cuadrante [, las zonas ya gentrificadas
muestran una notable mejora en la calidad de vida y un aumento significativo de
jévenes adultos, ejemplificado por desarrollos como AMO-living y los complejos Torre
Macroplaza y Via Zécalo. En el Cuadrante Il, las areas en proceso de gentrificacion
por rejuvenecimiento presentan un aumento en la proporcién de jévenes, pero sin
mejoras en el rezago social, lo que puede intensificar la segregacion socioeconémica.
El Cuadrante lll, que refleja areas en deterioro, muestra una falta de avance tanto en
calidad de vida como en rejuvenecimiento, aunque las construcciones recientes como
Torre TOP Obispado y Torre RISE podrian indicar un potencial futuro para la
gentrificacion. Finalmente, el Cuadrante |V ilustra areas en proceso de gentrificacion
por mejora en la calidad de vida, donde se observa una disminucién en el rezago
social sin un aumento paralelo en la proporcion de jovenes, sugiriendo una posible
evolucion hacia el Cuadrante |. La informacion proporcionada ofrece una vision
detallada de los distintos grados y tipos de gentrificacidon en la ciudad. La descripcion
de cada cuadrante es clara y esta respaldada por ejemplos especificos y evidencia

fotografica.

Las tipologias o clasificaciones, en general, sirven para describir y son utiles para un
propoésito especifico; sin embargo, no explican un fenémeno ni prueban
estadisticamente ninguna hipoétesis. La tipologia presentada en este estudio identifica
diferentes grados del proceso de gentrificacion al combinar dos componentes

sugeridos por la bibliografia revisada en el marco teorico. La significancia estadistica
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de la calidad de vida y del rejuvenecimiento en el tiempo y el espacio es un tema que

se abordara en estudios futuros. Estos estudios requeriran pruebas de hipétesis
utilizando estadisticas descriptivas, como pruebas para muestras relacionadas, y la
identificacion de aglomeraciones mediante técnicas de autocorrelacion espacial, como

el indice local de Moran.
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